2019 Yilinda Gergeklesmesi Ongérulen Kiralama islemine iliskin
lliskili Taraf Islemn Raporu

Raporun Konusu ve Kapsami

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulumun Kurumesal Yonetim Tebligi (1117.1) 10. maddesi kapsaminda
hazirlanmustir. llgili madde uyarinca, payler BiSTde islem géren sirketler ile iliskili taraflar
arasindaki yaygin ve sUreklilik arz eden islemlerin bir hesap dénemi igerisindeki tutarinin, alis
islemlerinde kamuya agiklanan son yillik finansal tablclara gére olusan satislarin maliyetine olan
oraninin, satig islemlerinde kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gére olusan hasilat
tutarina olan oraninin %10°'una veya daha fazlasina ulasacadinin 6Gngoérulmesi durumunda, Sirket
Yonetim Kurulu tarafindan islemlerin sartlarina ve piyasa kosullari ile karsilastinimasing iliskin
olarak bir raporun hazirlanmasi ve bu raporun KAP'tan agiklanmasi zorunlu kilinmistir.,

Bu Raporun amaci Dogus Gayrimenkul Yatinm Crtakhidr ASnin (Sirket) SPK mevzuat
cergevesinde 24 numarall TUrkiye Muhasebe Standardinda (TMS 24) tanimlanan iliskili kisiler ile
gergeklestirdigi islemlerin, ticari sir kapsamina girmemek kaydiyla sartlarinin aciklanmasi ve
oiyasa kosullarr ile karsilastirildiginda Sirketimiz aleyhine bir sonug dodmadiginin gosteriimesidir.

Sirket Hakkinda Genel Bilgi
Dogdus Gayrimenkul Yatinm Ortakhid AS.

Genel Bilgiler

Ticaret unvani - DOGUS CAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS

Faaliyet Konusu - Esas Sozlesmenin 5. maddesinde belirtilen isler

Mersis numarasi - 0648-0081-4890-0019

Ticaret Sicil No : 373764

Adresi Dogus Center Maslak. Maslak Mah Ani Evran Cad. No4/7 Maslak-

Sanyer/ ISTANBUL
lletisim Bilgileri
Telefon 0 212 335 28 50
Fax 0 212 335 28 99
E-posta adresi
Internet Sitesi Adresi

Dodus GYO AS. Ortaklik Yapisi

Pay Qrani
Ortadin Adi/Unvani Grubu TarG Pay Tutan (TL) | (%6)
Dodjus Holding A%, A Nama 2.60445] 0.78
Dogus Holding A, B Hamiline 48693875 1467
(Halka Kapal)
Didler (Halka AcCik) B Hamiline 280.709.460 8455
TOPLAM 332.007.786 100.00




Rapora Konu Isleme Taraf iliskili Sirket Hakkinda Genel Bilgi
Dodus Holding AS.
Genel Bilgiler

Ticaret Unvan! . DOSUS HOLDING AS.

Faaliyet Konusu - Kurulmus veya kurulacak sirketin sermaye ve yonetimine katilarak
bunlann yatinm, finansman. organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir blunye
icerisinde ve modern isletmecilik esaslar dahilinde halletmek. riski dagitmak, ekonomik
dalgalanmalara karsi yatinmlann glvenligini arttirmak ve boylece bu sirketlerin saghkli
sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devambhliklanni
teminat altina almak ve bu amaci uygun ticari. sinai ve mali girisimlerde bulunmak.
Gayrimenkule tasarruf: Sirket amag ve galisma kosuliarinl gergeklestirebilmek icin alim
Insa trampa badis seklinde gayrimenkul edinebilir veya kiralayabilir bunlan baskalarina
devir ferag hibe edebilir kismen veya tamamen baskalarina kiraya verebilir ayrica kendi
gayrimenkulleri Uzerinde UgUncl sahislar lehine gerek kendi ve gerekse hissedar ve
ortagi bulundugu diger sirketlerin dogmus ve dodacak borclanni temin etmek Uzere
ipotek tesis edebilir irtifak intifa sUkna haklan ile medeni kanun hukGmleri geredince
ayni veya gayrl maddi hakiarla ilgili her ¢esit tasarruflarca bulunabilir ve isletme rehni
yapabilir. Sirket amag¢ ve konusu ile ilgili olarak her tUrll hukuki tasarruflarindan dodan
hak ve alacaklarinin tahsili veya temini icra ipotek menkul rehni isletme rehni kefalet
velhasil ayni ve sahsi her nevii teminat alabilir bunlarla ilgili olarak tapuda terkin ve tescil
islemlerinde bulunabilir ve 211979 tarihinde tescil edilen tadil mukavelesinde yazili clan

diger isler.

Mersis numarasl : 0309-0028-0900-0012

Ticaret Sicil No 132298

Adresi - Huzur Mah. Maslak Ayazades Cad. No:2 Saryer/ ISTANBUL
lletisim Bilgileri

Telefon -0 212 3535 32 32

Fax -0 212 3353090

internet Sitesi Adresi - 2USC

Crtaklik Yapisi

Ferit Faik Sahenk 93252
Filiz SahenK %3044
Deniz Sahenk 961730
Dogus Arastirma Gel. ve MUs. Hizm. AS. 210,27
Garanti Turizm Yatinm ve Isletme AS. 964,68
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS. 963,69
Dogus Sigorta Aracilik Hizmetleri AS. 960,54
Antur Turizm AS. - 9%0.45
Dogus Turizm Sad. Yat. ve Isl. Sanve Tic. AS. - %0.09
Diger .960.02
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lligkili Taraf Arasinda Gergeklestirilecek iglemin Sartlari ve Piyasa Kosullanna Uygunluguna lliskin
Bilgiler

Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr AS. nin maliki bulundugu istanbul ili, Saryer licesl. Maslak
Mah, BuyUkdere Cad, No:249 adresinde kain ve tapunun istanbul ili, Saryer ilcesi, Maslak Ayazada
Mahallesi, 11 Ada ve 4725 m? yuzélcumld 10 nolu parselde kayith bulunan 40.437.91 m? kullanim
alanhi D Ofis Maslak Binasinin tamaminin, sirketin ana ortad! ve iligkili tarafi olan Dogus Holding
ASye 1 yil sureyle ve sure bitiminde taraflarca feshi ihbar edilmedikce ayni sartlarla kendini
yenilermesi sartiyla, aylik 2.000.000-TL+KDV bedel ile kiralanmasi isleminden elde edilecek kira
gelirinin. sirketin 2019 yilinda elde edilecek satis hasilati tutarina olan oraninin %10'una veya dana
fazlasina ulasacadl dngodrtlmektedir.

lligkili Taraf Dogus Holding AS. ile Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi AS. arasinda imzalanacak
olan kiralama stzlesmesi, taraflar arasinda yaygin ve sureklilik arz eden bir islern olusturmaktadir.

Sirket kiralama bedelinin tespitinde, EPOS Gayrimenkul Danismantik ve Degerleme AS nin
25122018 tarihli DGYO-2018-00002 sayih dederleme raporunda "Gayrimenkultn Yillik Pazar
Kirasi” olarak belirlenen yillik asgari 35.910.000-TL+Kdv degeri asgari deder olarak almistir. Taraflar
Kiralama sozlesmesinde kira bedelini yillik 36.000.000-TL+Kdyv olarak belirlemislerdir.

lliskili taraf ile yapilan iglern. olagan ticari islem olup. bu islernde kiralama kosullarinin hakim
sirketin yonlendirilmesiyle veya bir baska sirket lehine olacak bicimde belirlenmesi sz konusu
olmamustir. Ticari islemler gergeklestirilirken karsl tarafin bagdll veya hakim sirket olup
olmamasina gére fiyatlama yapiimamaktadir. Emsallere aykin olarak hakim sirket yararina bir
islem yapmamistir,

Sirket, 5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanununun, 13. maddesinde belirtilen. transfer
fiyatlandirmasing iligkin kurallara uygun hareket edebilmek icin hakim sirketle gerceklestidi
islemlerin emsallerine uygunluk ilkesine uygun bulunmasina ve bu sirketler ile yapilan islemlerin
arasinda iliski bulunmayan diger sirketler gibi olmasina dikkat etmistir. Emsallere uygunluk ilkesi
bir sirketin. bagli sirket ve subesi ile olan mal ve hizmet fiyatlandirmasinin, arasinda iligki
bulunmayan diger sirketler gibi olmasi gerektidini ortaya koymaktadir

Sonug

Isbu rapor ile lligkili Taraf ile gerceklestirilen kiralama islemi Yénetim Kurulu tarafindan Sermaye
Piyasasl Kurulunun Kurumsal Yonetim Tebligi (1171 nin iliskili Taraf islemieri baslkl 9. Ve 10.
maddeleri kapsaminda degerlendirilmistir. Bu kapsamda islemin lliskili Tarafla gerceklestirilen yaygin
ve sureklilik arz eden bir islem cldugu ve ilgili Tebligin 10. Maddesinde belirtildigi Uzere kiralama
gelirinin toplam satis hasilatinin %610°unu asacad dngoruldugunden islemin sartlan ile pivasa kosullar
karsilastirilmistr,

lligkili Taraf ile gerceklestirilen kiralama isleminin kosullarninin pivasa kosullarina uygun ve makul
oldugu teyit ederiz.

v\



